Votre fiche bien Achat a Rillieux

Programme neuf Crepieux La Pape
Rillieux-la-Pape 69140

499 000 €* Guy HOQUET
RILLIEUX LA PAPE 04 78 88 05 05

3045 Route de Strasbourg
69140 Rillieux-la-Pape

* Honoraires a la charge du vendeur

Programme neuf Crepieux La Pape

Appartement T4 neuf — 3 chambres — Suite parentale — 3 terrasses - 2 stationnements — Quartier Crépieux

Votre agence Guy Hoquet I'lmmobilier vous propose de découvrir ce superbe appartement T4 neuf,
idéalement situé dans le secteur trés recherché de Crépieux, au sein d'une résidence contemporaine aux
prestations de qualité.

Implanté dans un environnement résidentiel particulierement apprécié, a quelques pas des berges du
Rhoéne, ce bien offre un cadre de vie privilégié, alliant calme, nature et proximité immeédiate de toutes les
commodités. Le quartier de Crépieux séduit par son esprit village, ses nombreux espaces verts, son
ambiance familiale et son excellente desserte vers Lyon. Vous profiterez des écoles, des commerces de
proximité, des services du quotidien, de la place piétonne Canellas et de son marché hebdomadaire,
accessibles en seulement quelques minutes a pied.

Dés lI'entrée, vous découvrirez une belle piéce de vie, spacieuse et baignée de lumiére grace a de larges
ouvertures. Le séjour, ouvert sur une cuisine, offre un espace convivial et fonctionnel, parfaitement
adapté a la vie de famille comme aux moments de réception.

L'espace nuit a été pensé pour offrir confort et intimité. |l se compose de trois chambres, dont une
véritable suite parentale bénéficiant de sa propre salle d'eau et d'un dressing. Les deux autres chambres
disposent de beaux volumes et conviendront parfaitement a des enfants, un bureau ou une chambre
d'amis.



Une salle de bains indépendante, un WC séparé, un dégagement avec possibilités de rangement ainsi
gu'un cellier viennent compléter cet agencement particulierement fonctionnel.

Le véritable atout de cet appartement réside dans ses trois espaces extérieurs. Vous profiterez d'une
grande terrasse, idéale pour installer un salon de jardin ou partager des repas en extérieur, ainsi que de
deux terrasses supplémentaires, permettant a chague membre de la famille de bénéficier d'un espace
extérieur privatif tout en profitant d'une agréable exposition.

Pour votre confort, le bien est vendu avec deux places de stationnement privatives et sécurisées, un
véritable avantage au quotidien.

La résidence bénéficie de prestations modernes et soignées, avec un carrelage grand format dans les
pieces de vie, un parquet dans les chambres, une salle de bains et une salle d'eau entierement équipées
(meuble vasque, miroir LED, séche-serviettes), une chaudiéere individuelle haute performance
garantissant un excellent confort thermique tout en maitrisant les consommations énergétiques, ainsi
qu'un vidéophone couleur assurant sécurité et sérénité.

Conforme aux derniéres normes de construction, cette résidence vous garantit également une
excellente performance énergétique, une isolation renforcée et un confort optimal en toutes saisons.

Sous conditions de ressources, vous pourrez également bénéficier d'une TVA réduite a 10 %, permettant
de réaliser une économie significative sur le prix d'acquisition.

Une opportunité rare dans un secteur particulierement recherché, idéale pour une résidence principale
alliant confort, prestations de qualité et emplacement privilégié. Contactez dés maintenant votre agence
Guy Hoquet I'lmmobilier pour obtenir plus d'informations ou organiser votre découverte de ce bien.

GUY HOQUET L'IMMOBILIER, lI'agence spécialiste de Rillieux-La-Pape ? 04 78 88 05 05

Achat, vente, location, gestion locative : maison, appartement, terrain. Estimation offerte de votre bien
immobilier sur simple demande.

3
90 m? 4 piece(s) chambres 1sdb 1sde 2 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui
Nombre places parking 2
Nombre garages/Box (0]
Etage 3
Dernier étage Oui

Nombre étages 3



Mode Chauffage Gaz

Année construction 2025

Salle(s) d'eau 1

Photos du bien
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